\l/

el Keskustakampus

o ‘ \,@ -

o\

Oulun yliopiston hallitus

16.12.2021

Oulun yliopisto




\l/

Miten hanke vaikuttaa
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.,  Keskustakampus vaikutukset yliopiston
' talouteen:

Kustannus
saastot
33 - 118 Meur.

Yliopiston
Varallisuuden
kasvu
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1 Tilamaara ja vuokra — Lahtotilanne

Tilamaara htm2
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Tilamaaran vahennys vuosina 2010-2020
227 000 htm? — 68 000 htm? = 159 000 htm?
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Vuokra €/vuosi
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Peruskorjausten ja -parannusten
lisdvuokravaikutuksia seka indeksin aiheuttamaa
vuokranousua on hillitty tilatehostamisilla ja
irtisanomalla vuokrasopimuksia.
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Tilamaara ja vuokra

— Ennuste A, B, C

A) Jatketaan nykyisissa tiloissa, vuokravaikutteisia peruskorjauksia ja -parannuksia ei toteuteta
B) Jatketaan nykyisissa tiloissa, vuokravaikutteisia peruskorjauksia ja -parannuksia toteutetaan
C) Keskustakampus toteutetaan, osasta Linnanmaan tiloista luovutaan, toteutetaan tarvittavat

tilamuutokset

Pinta-ala htm2
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- A\) Nykyinen tilaméaéra, ei peruskorjauksia
= B) Nykynen tilamaara ja peruskorjaukset toteutetaan

= C) Keskustakampus + harjoitteulukoulun ydinkampusratkaisu

Esimerkki: Arvioitu
vaihtoehtojen B ja C
kumulatiivinen vuokraero
2040 mennessa

Vuokra €/vuosi 80-100 ME.
O A1 N M T OMNMNODOOANMNMSTLL ONOVDOOANMSTTLL OO0 O
™o A A A N AN NN NN NN ANANOOOOOOODO OO OO M S
[eNeoNeoNoNoNolNololNoNololNoNoNolNoNolNolNoNolNolNoNolNolNolNolNolNolNolNololNe)
N AN NN ANANANANANNANANANNAN AN NN AN AN NN AN NN ANANNNNNN
R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R )
O OO O O 0O O0OO0OO0OO0OO0ODO0ODO0OO0OO0ODO0ODO0ODO0ObODO0ODO0ObObOOOb O OoOOoO o o o
0950 O 0909090993099 0O 09 300D O9S9S 0O 9S9S O 9 0O 9 OO9S OoOo9S OoOS o o o
S>S>S>S>S>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>> >

= A) Nykyinen tilamaara, ei peruskorjauksia, vuokra
- B) Nykyinen tilamaara ja peruskorjaukset toteutetaan, vuokra

= C) Keskustakampus + harjoitteulukoulun ydinnkampusratkaisu, vuokra
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i Linnanmaalla tilaluovutukset

Sal assa pi dett ava,
Jul KL 621/1999 24.18 k-17,

KESKUSTAKAMPUS

k-

A) Pinta-alavdhennykset ja vuokra- ja tilakustannussaastot irtisanottavista vuokrasopimuksista

B) Saastot kohdan A irtisanottavien vuokrasopimusalueiden toteutumattomista peruskorjausten lisdvuokrista, arvio

20
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kalha
Typewriter
Salassa pidettävä,
JulkL 621/1999 24.1§ k-17, k-20


i Keskustakampus rakentaminen

Sal assa pi dett ava,
Jul kL 621/1999 24.18 k-17,

C) Pinta-ala- ja vuokralisdykset keskustakampushankkeen uudisrakentamisesta ja muusta tarvittavasta uudisrakentamisesta k-20

D) Vuokralisdykset keskustakampushankkeen edellyttavista tilamuutoksista, peruskorjaus- ja perusparantamisista ja tilavuokrauksista, yliopiston vuokrauspinta-ala ei muutu

E) Pinta-ala ja vuokralisdykset keskustakampushankkeen edellyttavista tilavuokrauksista, yliopiston vuokrauspinta-ala muuttuu
Osa irtisanottujen tilojen takaisinvuokrauksia.
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Typewriter
Salassa pidettävä,
JulkL 621/1999 24.1§ k-17, k-20
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Skenaariotarkastelu
vuokrattavan neliomaaran
muutoksista:

Saasto 20 vuodessa:

-17 500 m2 => 118 Meur.
-11 500 m2 => 86 Meur.
-1 500 m2 => 33 Meur.

Neliot
-17,5 tuhatta

Sdastot 20 vuodessa
Meur

Neliot
-11,5 tuhatta

Neliot
-1,5 tuhatta
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Vaikutus yliopiston
varallisuuteen
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NP, — 30 vuoden aikana keskustakampus kasvattaa

it yliopiston varallisuutta.
Yliopiston - T4&lla hetkella rakennuksien poistoaika on 20 —
varallisuuden 30 vuotta.
kasvu — Keskustakampuskiinteistd tullaan

mainitsemaan erikseen yliopiston
tilinpaatoksen liitetiedoissa, koska silla on
yliopiston varallisuuteen merkittava vaikutus.

- Nykyisella vuokratoimintamallilla el ole
vaikutusta yliopiston varallisuuteen.
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1 Ennustelden oletukset

« Paaomavuokran elinkustannusindeksin nousuennuste 1,72 %

« Yllapitovuokran yllapitoindeksin nousuennuste 4,40 %

* Arvioitu indeksinousun yhteisvaikutus 2,90 %

 Linnanmaan rakennusvaiheiden 1-10 keskimaarainen vuokrataso 14,25 €/m?2/kk
« Harjoittelukoulujen keskimaarainen vuokrataso 10,27 €/m?/kk

« Peruskorjausten ja -parannusten aiheuttama vuokran korotus keskimaarin + 7,50
€/m?/kk (korotuksen vaihteluvali + 3,00...+ 30,00 €/m?/kk)

« Eriikaiset ja kuntoiset vuokratilat tullaan peruskorjaamaan ja -parantamaan n. kerran
40 vuoden kayttojakson aikana.

 Keskustakampuksen laajuus n. 32 000 m?: vuokrattavat neliot
« Keskustakampuksen tavoiteltu vuokrataso n. 18,00 €/m?/kk — 20,00 €/m?/kk
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